ORDNINGSREGLER fsr Brf Eriksbergsparken 1

Det hér bér du veta om féreningens
ordningsregler!

Ansvar fér ordningen
Styrelsens uppgift ar att ta hand om den Iépande

férvaltningen av féreningen och verkstélla de
beslut som féreningsstdmman fattar.

| den I6pande forvaltningen ingar ocksa
ordningsfragorna.

Detta innebéar att styrelsen har ansvaret for att
det ar ordning och reda bade i och utanfér husen.
Alla &r i princip skyldiga att ratta sig efter
ordningsreglerna. Att bo i bostadsratt innebar ett
gemensamt ansvar. Som mediem i féreningen
har du inte bara rétten till en bostad i féreningens
hus utan du har ocksa skyldigheter mot
féreningen och évriga medlemmar!

For vem géller reglerna
Ordningsreglerna géller inte bara dig som

bostadsrattshavare. Aven familjemediemmar
omfattas liksom gaster, inneboende eller
hantverkare som utfér arbete at dig i lagenheten.
Ordningsreglerna géller ocksa for
andrahandshyresgaster.

Vad hander om ordningsreglerna inte foljs
Om ordningsreglerna inte féljs kan styrelsen i

allvarligare fall ifragaséatta om du skall fa bo kvar.
Foérseelser som &r av liten betydelse for
féreningen och évriga medlemmar kan inte leda
till uppségning.

Forst maste styrelsen uppmana den som bryter
mot reglerna att félja dessa. Darefter och om
medlemmen eller hyresgésten trots
uppmaningen inte féljer reglerna kan det blir
fraga om uppségning.

Har du fragor
Har du funderingar éver ndgot som tas upp i

dessa regler &r du alltid vdlkommen att kontakta
styrelsen.

Innehalisférteckning hittar du l&ngst bak.

1. Om allméan aktsamhet

a) Tank pa att vara rddd om och vél varda
féreningens egendom. Kostnader foér underhall
och reparationer betalas av alla gemensamt.

b) Om akut skada intréffar i huset ta i forsta hand
kontakt med nagon i styrelsen.

2. Om sédkerhet

a) Meddela grannar eller styrelsen om du ar
bortrest under en langre tid.

b) Var forsiktig med eld.

¢) Din lagenhet ska vara utrustad med
brandvarnare. Narmare information lamnas av
styrelsen.

3. Balkonger, altaner, uteplatser

Grillning ska ske sa att det inte stér narboende
grannar.

Sarskild grillplats finns inom omradet. Se till att
gléden ar slackt nar du lamnar grillplatsen. Glom
inte att gora rent grillgallret m.m.

Placera blomlador innanfér balkongréacket.

Se till att balkong-/altandérr &r ordentligt stangd
for att undvika att vatten tranger in vid kraftig
nederbdrd och/eller snésmaltning.

Det &r, efter styrelsens godkénnande, tillatet att
montera markiser vid fonster och aitan/balkong.
Markisen ska vara enfirgad bla eller gra.
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Fér inglasning av balkong/altan/uteplats krévs
tillstand av féreningen samt bygglov.

En altan kraver bygglov om den rdknas som
tillbyggnad, det vill sdga nagot som ékar
byggnadens volym. Det finns inga exakta matt
nar en altan blir en tillbyggnad. Det &ar framst
storlek, hdjd och utférande som avgér om en
altan ar en tillbyggnad eller inte. Om altanen
visuellt upplevs som en tillbyggnad och dessutom
volymdkning det vill séga att det blir ett utrymme
under altanen, sa &r det en tillbyggnad. Ska du
bygga stérre altan prata med styrelsen.

Vid uppséttning av insynsskydd bér man vara
6verens med sin granne/grannar. | de fall det
redan finns ett insynsskydd uppsatt krévs ingen
ny éverenskommelse da det flyttar in en ny
granne. Den tidigare éverenskommelsen géller
och bade skriftlig och muntlig 6verenskommelse
kan férekomma.

Insynsskydd mot parkering eller aliménning i
form av sma hus, vaxthus, pergola etc. kraver
styrelsens tillstand.

Viktigt att kontakta styrelsen innan staket,
plank eller nagot liknande sétts upp.

Héck mot trottoarer maste klippas in sa att
forbipasserande kan ga dér. Staket maste hallas
efter och lagas om de gar sénder.

Plank som blir hdgre &n 1,1 meter &r
bygglovspliktiga, men om genomsiktligheten &r
minst 75 % och planket/spaljén &r hégst 1,8
meter hogt ar det bygglovsbefriat.

| anslutning till ett bostadshus far man utan
bygglov inhdgna uteplatser med mur eller plank
som inte &r hégre an 1,8 meter. Muren eller
planket far byggas inom 3,6 meter fran huset.

Foreningen ser helst inte att medlemmarna i
féreningen har pool pa tomten eller spa/badtunna
pa altanen. Det &r i férsta hand en miljéfraga.
Vattnet i en pool maste renas med klor och far
inte tdmmas ut i naturen. Att fylla och tdmma en
badtunna pa ganska manga liter vatten ar
definitivt inget bra miljéalternativ.

Véljer man trots detta att ha spa/pool ar det totalt
forbjudet att ttmma denna pa féreningens mark.

4. Skotselsomrade

Varje hus har ett skotselansvar for
gemensamma gronomraden. Du som bor pa
bottenplan har dessutom sa kallad nyttianderétt
till tomten narmast lagenheten. Se bifogad ritning
om skotselomrade och var grénserna gar.
Observera aft ritningen inte &r skalenlig. De flesta
skétselomraden har naturliga avgransningar mot
rabatter och végar. Vid hus 1 och 7 &r
tomtgransen mot aliménningen, matt fran
husvaggen, 6 meter. Det inte ar nagon villa du
kopt, tanken ar inte att du ska *boa” in dig med
allt fér mycket staket.

Aven om din bostadsratt &r ett fristaende hus
med egen ingang och skétselomrade/tradgard
tillhor bade huset och marken féreningen. Du
har darfor inte rétt att géra férandringar av husets
yttre eller pa allménna grénomraden och rabatter
utan att ha tillstand av styrelsen. Férédndringar
av vikt kréver dérfér styrelsens samtycke. Du
kan annars tvingas att pa egen bekostnad ta bort
det du har byggt eller gravt.

Det forutséatts att du som képt en bostad i
markplan har ett visst intresse for
tradgardsarbete och skéter om tomten efter
basta formaga. Féreningen har inga stérre krav
pa att det ska se ut pa ett visst satt utan det &r
ganska fritt. Hela vart omrade ér féreningens
ansikte utat och det &r viktigt att det ser
véalkomnande och inbjudande ut. Alla tappor ser
olika ut och det bidrar till charmen. Att anldgga
en ang darfor att du inte orkar klippa gréaset ar
ingen bra idé. Battre att ta hjélp av nagon
granne. Innan du ger dig pa att beskara trad pa
allmé&nna ytor bér du prata med styrelsen.

Aven du som bor pa 6vervaningen far garna
engagera dig i skétseln av vara allménna
rabatter.
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Det finns diverse redskap och maskiner i det
gemensamma forradet. Lana gérna och lagg
tillbaka efter anvandandet. Visa aven lite respekt
och var radd om grésklippare och trimmer sa
haller de langre.

Det ar bra om du hjélper till och haller koll pa
véra dagvattenbrunnar sa att det inte ligger 16v

och skrap éver brunnshalet sa att vattnet inte kan

rinna ner i brunnen och orsaka éversvdmning.

5. Stdddagar

Var och hést kallar styrelsen till gemensam
staddag da vi rensar i rabatter, beskar buskar,
krattar I6v m.m. Det brukar réra sig om cirka 2 —
3 timmar, ofta en I6rdag. Styrelsen vill gérna att

alla engagerar sig men det ar inget krav att delta.

Viss reducering pa avgiften sker fér den som
deltar pa staddagen.

6. Kompost

Det finns tva stora kompostlador efter
parkeringen mot Parkvagen. Dér sldnger du
ogras, grasklipp och vissna blommor, jord m.m.
Stdrre grenar och buskar ska laggas bakom
ladorna.

7. Garden

a) Foraldrar ansvarar fér att barnens leksaker,
cyklar m.m. samlas ihop efter dagens slut och
ldmnas pa anvisad férvaringsplats.

b) Garden/den gemensamma uteplatsen far
anvandas fér privata arrangemang. Glém inte att
i férvag informera grannarna.

c¢) Marschaller ska placeras sa att de inte ger
upphov till sotflackar eller pa annat satt skadar
fasaden. Tag sjalv bort utbrunna
marschallburkar, eventuella stearin- och
sotflackar.

8. Sophantering

Inom omradet disponerar vi tva sophus, ett vid
garagen med kodlas och ett gemensamt med
den andra féreningen vid hus 5. Vi sorterar allt
matavfall t.ex. kaffesump, fruktrester, fiskben
och potatisskal i sérskilda pasar som sléngs i
separat behallare. Viktigt att tanka pa &r att
avfallet inte &r for blétt, ta gdrna dubbla
pasar. Fyll inte pasarna for mycket. Varje hushall
har tilldelats en pasbehallare, papperspasarna ar
gratis och finns att hdmta pa flera stallen i
kommunen. Ovrigt brannbart hushallsavfall
slangs i avsedda behallare. Da det &r ett
aterkommande problem med lukt och flugor i
sophusen ar det extra viktigt att knyta igen
pasarna innan du slénger dem.

Det finns ett antal atervinningsstationer i
narheten déar du slanger:

Tidningar, papper, férpackningar, plast, glas,
metall, batterier.

Ovriga grovsopor och skrymmande avfall som
mébler, gamla datorer eller farligt avfall samt el-
och elektronikavfall etc. maste du sjalv lamna till
nagon av de nio atervinningscentraler som finns.
Passerkort kravs och kan fas av SRV. Mer
information hittar du pa www.srvatervinning.se

Om du inte har mgjlighet att sjalv ta dig till en
atervinningscentral be din granne om hjalp.
Féreningen har inga resurser att ta hand om
grovsopor.

9. Parabolantenn

Det ar inte tillatet att satta upp parabolantenn
eller annan utomhusantenn pa fasad eller
balkongrécke.

10. Husdjur

Innehavare av husdjur ska évervaka att dessa
inte stér eller férorenar och inte heller rastas i
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planteringar eller pa barnens lekytor. Plocka upp
djurets spillning.

11. Stérningar

Fér att alla ska trivas ar det viktigt att man inte
stérs av omkringboende. Alla boende &r skyldiga
att visa hansyn. Lagen ser strangt pa stérningar!
Den som stér och inte rattar sig efter tillsdgelse
av styrelsen kan i allvarligare fall komma att bli
uppsagd fran lagenheten. Skyldigheten galler i
hela omradet dven utanfor Idgenheten.

Reglerna galler dygnet runt men ar extra
angelégna att félja fran kl. 22.00 pa
vardagskvallar (23.00 helger) till ki. 07.00 pa
morgonen. Du bér darfér undvika att kéra
tvattmaskiner, torktumlare och diskmaskiner
under denna tid. Du bér heller inte utféra
reparationer eller méblera om.

Det &r inte |Ampligt att spela h6g musik och
upptrada hogljutt bade inomhus och utomhus sa
att det stér omkringboende grannar.

Tank ocksa pa att inte bada eller duscha sent pa
kvéllen eller mitt i natten eftersom det ar véldigt
lyhért i lagenheterna.

Prata alitid med din granne i férsta hand om du
stérs och fors6k komma 6verens.

12. Delat dgande

Féreningen accepterar delat dgarskap mellan
foraldrar och barn men att den som bor i
ldgenheten dvs. barnet boér &ga minst 10 procent.
Foéreningen beviljar samtliga d&gare medlemskap,
men de far enbart en rést pa stamman.

13. Andrahandsuthyrning m.m.

Uthyrning i andra hand kraver styrelsens
samtycke. Begédran om samtycke ska vara

skriftlig och innehalla skalet fér begaran,
tidsperiod och vem som ska hyra l&dgenheten.
Om uthyrningen ska paga langre tid an tva ar
skall hyresgasten avsta fran besittningsskydd.
Besittningsskyddet fér andrahandshyresgéast
avtalas bort genom ansdkan till hyresndmnden,
som har sarskild blankett fér detta.

Foreningen tillater inte korttidsuthyrning via
tjanster som exempelvis AirBnb da det strider
mot lagen att hyra ut sin l&genhet veckovis eller
per dag enbart i syfte att tjina pengar pa sin
l&genhet.

14. Ldgenhetsunderhall

Bostadsrattshavare ansvarar for att underhalla
ldgenheten.

Du ansvarar endast fér underhall av Iagenhetens
inre delar. Féreningen svarar for det yttre
underhallet. Vad som ingar i lagenheten och som
ska underhallas framgar av féreningens stadgar.
Tilt 1agenheten raknas normalt Idgenhetens golv,
védggar och tak, inredning i kék och badrum, glas
och bagar i fonster samt inner- och ytterdérrar.
Om nagot gar sénder maste du se till att det
repareras.

Spisflikten ar kopplad till ventilationen i
badrummet. Det innebar att du inte kan sétta in
vilken flékt som helst utan den maste vara
anpassad till det gemensamma ventilations-
systemet. Flakt fér ventilationssystem maste
installeras av fackman. Du kan med férdel
vénda dig till Haninge Sotning & Ventilation pa
telefon 08 556 525 90 eller

e-post info@haningesot.se.

Vara hus har mekanisk franiuft och det som
rekommenderas for ait det ska fungera med
utsuget | badrummet &r; Flakt Woods Streamline
eller Flakt Woods CPD Classic 251-16 60 cm-
200. Flaktaggregat Systemair Franke F251.

Om inte fliktsystemet fungerar &r det stor
risk for mégel i badrummet. For rengéring av
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motorn/spisflakt, se separat instruktion i
lAgenhetsparmen.

Biankdiskmaskin maste anslutas till
vattenledningen under diskbédnken och far inte
kopplas direkt till vattenkranen. Prata alltid med
en fackman om du ska byta kranar, diskmaskin,
tvattmaskin m.m.

Det &r sarskilt viktigt att du har uppsikt éver
l&genhetens vatutrymmen. Lackageskador kostar
stora pengar och leder i allmanhet till stort
obehag fér den som drabbas. Ta darfor alltid
hjélp av en fackman néar du byter och installerar
tvattmaskin och torktumlare samt diskmaskin.
Féreningen har tecknat gemensamt
bostadsrittstillagg, se punkt 19.

15. Individuell Matning och
Debitering (IMD)

Féreningen har digital avidsning via Home
Solutions av el och vatten sa kallad Individuell
Métning och Debitering (IMD). Det innebér att
alla boende betalar fér sin egen forbrukning av el
och vatten.

Genom en boendeportal (APP) kan du félja din
forbrukning av el och vatten i realtid och halla koll
pa din egen energiférbrukning. El och
vattenférbrukningen betalas alltid i efterskott och
redovisas pa hyresavierna.

16. Férandringar i lagenheten

Mindre féréndringar far goéras i lagenheten. Du
far till exempel lagga nya golv, sétta upp nya
skap eller byta ut vitvaror i kéket. Mer omfattande
férandringar kréver dock styrelsens tillstand, till
exempel om du vill ta ner en vagg, dra nya rér i
kdk och badrum. Ibland kan det ocksa behévas
bygganmalan for att utféra vissa byggnationer i
ldgenheten. Kontakta alltid styrelsen innan du
sétter i gang! Det &r inte tillatet att inreda vinden,

inte heller att inreda forradet till nagon form av
boende/bostad eller tvattstuga.

Tank ocksa pa att ta hansyn till de
omkringboende nér du utfér bullerstérande
arbete.

17. Bilkérning, parkering,
boendeparkering, laddstationer,
tomgang, biltvitt

Inom omradet far trafik bara férekomma i
samband med i- och urlastning framfér bostad
samt till och fran parkeringsplats/garage.
Parkering &r i dvrigt inte tillaten inom
omradet.

Du som bor hér har férmanen till gratis
parkeringsplats. De som har garageplats betalar
fér den och har ingen gratis p-plats. Foreningen
har tiligang titl fem extra p-platser som hyrs ut till
boende som har behov av tva parkeringar. Det
finns aven tva gastparkeringar pa garden.
Respektera gédstparkeringsplatserna och
deras dndamal.

Om du har aterkommande gaster finns det aven
boende-parkeringar dar du som boende kan fa
billigare taxa fér dina gaster da du |6ser biljett via
APP. Maste kompletteras med parkeringstillstand
for boende. Varje hushall har fatt ett sadant
tillstand tilldelat. Bestkande for kortare tid l6ser
biljett via SMS eller APP.

Foreningen har installerat sex laddstationer
kontakta styrelsen om du har elbil och &r i behov
av laddstolpe.

Inom omradet géller hastighetsbegransning. Akta
lekande barn!

Inom Haninge kommun &r det férbjudet att sta
pa tomgang i mer &n en minut, det sager bade
de lokala foreskrifterna och miljébalken. Den som
bryter mot dessa bestammelser kan démas tili
boéter.
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Att tvétta bilen pa gatan eller andra
asfalterade ytor ar inte tillatet. Om du tvattar
din bil pa gatan eller garageuppfarten rinner
vattnet med miljéfarliga &mnen ned i
dagvattenbrunnen. Det handlar badde om
féroreningar som tvéttas bort fran bilen och
kemikalier fran rengéringsmedlet. Om du véljer
att tvatta bilen hemma ska du placera bilen pa
gras- eller grusunderlag.

18. Om Du tédnker flytta/ta nya lan

Fraga styrelsen vilka rutiner som géller vid
Overlatelse. Tank pa att den som évertar din
lagenhet ocksa ska godkénnas som medlem i
féreningen innan inflyttning far 4ga rum. Ta
darfér reda pa vad som kravs fér att fa
mediemskap. Tillsammans med en ansdékan om
medlemskap ska &ven ett exemplar av
Overlatelseavtalet lamnas till styrelsen.

Foreningen tar ut en dverldtelseavgift av
kdparen pa 2,5 % av prisbasbeloppet for
administrationen i samband med éverlatelsen.
Vid pantsattning av lagenhet tas en
pantsiéttningsavgift for varje lan ut av kdparen.
Avgiften ar 1 % av prisbasbeloppet.
(Prisbasbeloppet ar 2021 &r 47 600 kr).

Nya lan

Allt underlag rérande pantséattningar och
avnoteringar ska skickas direkt till SBC, Box 226,
851 04 Sundsvall utan paskrift/'underskrift av
styrelsen. Avgifts- och hyresférvaltaren har
fullmakt att skriva under dessa for féreningens
rakning, fér att sedan féra in uppgifterna i
lagenhetsférteckningen.

19. Gemensamt bostadsrittstillagg

Fastigheten ar férsékrad genom
Bostadsriitternas Fastighetsforsakring som
administreras och formedlas av Séderberg &
Partners, Insurance Consulting AB. Den som bor
i bostadsratt har ett storre ansvar fér sin bostad

géllande bland annat sa kallad fast bekostad
inredning. Detta i enlighet med féreningens
stadgar och bostadsrattslagen. Sadan inredning
kan till exempel vara tapeter, golv och
innerdorrar. Som skydd mot dessa typ av
of6rutsedda och tyvérr ofta hdga kostnader har
féreningen tecknat ett gemensamt
bostadsrittstilligg. Den sjalvrisk som utgar vid
skada som omfattas av bostadsrattstillagget
betalas alltid av bostadsréttsmedlemmen. Du
maste sjalvklart teckna en hemférsakring for
andra typer av skador.

SKADEANMALAN
Vid skada ska detta anmalas till Folksam som
hanterar skaderegleringen.

Kontaktuppgifter vid skada — Folksam

Vid skador pa fastigheten (t.ex. Brand — eller
vattenskada):

Telefon: 08 772 68 70

E-post: foretagbyggskada@folksam.se
Oppettider: 07.30 — 17.00 Mandag — Fredag

Vid akut skada efter kl. 17.00 och under helger,
ring Folksams Jour: 0771 45 00 00

Lamna gérna kvar dessa ordningsregler till den
som o6vertar din lagenhet!

Utéver dessa ordningsregler galler féreningens
stadgar.

Dessa ordningsregler har beslutats av den extra
féreningsstamman den 1 april 2014 att gélla
fr.o.m. samma dag.

Uppdaterad juli 2022
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