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Årsredovisning 

 

Bostadsrättsföreningen 

Eriksbergsparken 1 

 

Styrelsen får härmed avge årsredovisning för räkenskapsåret 1 januari - 31 december 2014. 

 

Förvaltningsberättelse 

 

Verksamheten 

Allmänt om verksamheten 

I styrelsens uppdrag ingår det att planera underhåll och förvaltning av fastigheten, fastställa föreningens årsavgifter 

samt se till att ekonomin är god. Via årsavgifterna ska medlemmarna finansiera kommande underhåll och därför gör 
styrelsen årligen en budget som ligger till grund för dessa beräkningar. Storleken på avsättningen till fonden för yttre 
underhåll bör anpassas utifrån föreningens plan för underhållet. Kommande underhåll kan medföra att nya lån 

behövs. Föreningen ska verka enligt självkostnadsprincipen och resultatet kan variera över åren beroende på olika 
åtgärder. Orsaken till förändringen av föreningens kassa kan utläsas under avsnittet Årets kassaflöde. 

 

 Föreningen följer en underhållsplan som sträcker sig mellan åren 2015 och 2035. 

 Större underhåll kommer att ske de närmaste åren. 

 Medel reserveras årligen till det planerade underhållet. För att se avsättningens storlek, se fondnoten. 

 Amortering på föreningens lån sker enligt plan. För mer information, se lånenoten. 

 Årsavgifterna planeras vara oförändrade närmaste året. 

 

Fler detaljer och mer information om de olika delarna finns att läsa om i förvaltningsberättelsen som följer. 

 

Föreningens ändamål 

Föreningen har till ändamål att främja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i föreningens hus upplåta 

bostadslägenheter under nyttjanderätt och utan tidsbegränsning. 

 

Grundfakta om föreningen 

Bostadsrättsföreningen registrerades 1999-11-19. Föreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades 1999-12-24 
och nuvarande stadgar registrerades 2014-06-13 hos Bolagsverket. 

 

Föreningen är ett s.k. privatbostadsföretag (en äkta bostadsrättsförening). Det innebär att föreningens intäkter i 

huvudsak kommer i form av årsavgifter. 

 

Föreningen är medlem i samfällighetsföreningen Eriksbergsparkens Samfällighetsförening. Föreningens andel är 35 

procent. Samfälligheten förvaltar fjärrvärme, el, vatten, gator, gatubelysning, elcentral samt snöröjning. 

  



Brf Eriksbergsparken 1 
769605-0777 

 

Sida 2 av 14 
 

 

Styrelsen 

Viveca Loman Ordförande  

Marie Olsson Sekreterare  

Robin Öberg Kassör  

 

Lars Lyngsaa Suppleant  

 

Vid kommande ordinarie föreningsstämma löper mandatperioden ut för följande personer: 

Viveca Loman, Lars Lyngsaa, Marie Olsson och Robin Öberg. 

 

Styrelsen har under året avhållit 6 protokollförda sammanträden. 

 

Revisor 

Bo-Eric Svensson Ordinarie Extern Sundbybergs Revisionsbyrå AB 

 

Valberedning 

Margareta Svensson  

Sonja Sylvén Sammankallande 

 

Stämmor 

Ordinarie föreningsstämma hölls 2014-05-14. 

Extra föreningsstämma hölls 2014-04-01. Omarbetade stadgar. 

 

Fakta om vår fastighet 

Föreningens fastighet har förvärvats enligt nedan: 

 

Fastighetsbeteckning Förvärv Kommun 

Söderby 2:774 2000 Haninge 

   

Fastigheten är fullvärdesförsäkrad via Brandkontoret. 

Ansvarsförsäkring ingår för styrelsen. 

 

Byggnadens uppvärmning är fjärrvärme. 

 

Byggnadsår och ytor 

Fastigheterna bebyggdes 1999 och består av 7 flerbostadshus. 

Fastighetens värdeår är 2000. 

 

Byggnadernas totalyta är enligt taxeringsbeskedet 1 817 m², varav 1 817 m² utgör lägenhetsyta. 

 

Lägenheter och lokaler 

Föreningen upplåter 28 lägenheter med bostadsrätt. 

 

Lägenhetsfördelning: 
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Gemensamhetsutrymmen  Kommentar 

Gemensamhetslokal  Garage 6 bilplatser, förråd, 

cykelförråd samt sophus 

   

   

Byggnadens tekniska status 

Föreningen följer en underhållsplan som upprättades 2015 och sträcker sig fram till 2035. 

Underhållsplanen uppdaterades 2015. 

Nedanstående underhåll har utförts eller planeras: 

 

Utfört underhåll År  

Målning av planken vid 

parkeringsplatserna 

2012 - 2014  

Ventilationskontroll och 
stamspolning 

2012  

Ommålning av husfasader och 
fönsterfoder samt altandörr 

2009 - 2012  

 

Planerat underhåll År  

Målning av garage, sophus, förråd 

och cykelförråd 

2015  

   

Förvaltning 

Föreningens förvaltningsavtal och övriga avtal. 

 

Avtal Leverantör 

Internetleverantör ComHem 

  

 

Föreningens ekonomi 

Enligt styrelsens beslut sänktes avgifterna 2014-04-01 med 10 %. 

 

        

KASSAFLÖDE - 1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

KASSA VID ÅRETS BÖRJAN  1 315 152  974 441   

       

PENGAR IN       

Rörelsens intäkter  1 711 869  1 779 251   

Finansiella intäkter  3 833  6 364   

Minskning korta fordringar  29 248  0   

Ökning av korta skulder  0  17 399   

  1 744 950  1 803 014   

       

PENGAR UT       

Rörelsens kostnader exkl avskrivningar  820 850  835 435   

Finansiella kostnader  374 031  433 987   

Ökning av korta fordringar  0  969   

Minskning av föreningens lån  850 000  191 912   

Minskning av korta skulder  104 660  0   

  2 149 541  1 462 303   

       

KASSA VID ÅRETS SLUT  910 561  1 315 152   

       

ÅRETS FÖRÄNDRING AV KASSAN  -404 591  340 711   

       

       

I kassan ingår föreningens klientmedel       
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Fördelning av intäkter och kostnader 

   

 
   

 

 

 

Skatter och avgifter 

Fastighetsavgiften för hyreshus är 1 217 kr per bostadslägenhet, dock blir avgiften högst 0,3 procent av 
taxeringsvärdet för bostadshus med tillhörande tomtmark. Lokaler beskattas med 1 procent av lokalernas 
taxeringsvärde. 

 

Väsentliga händelser under och efter räkenskapsåret 

 

Händelser under året 

Föreningen har anlitat seniorer så kallade hustomte från Veterankraft som hjälpt oss att snygga till de allmänna 
rabatterna. Vi är nöjda med utfört arbete och har för avsikt att fortsätta detta sammarbete under 2015. Det handlar 
om att få hjälp med framförallt ogräsrensning och i viss mån ansning av buskar. 

 

En låsbar dörr har monterats på sophuset ligger intill garaget. Matavfallshantering startar i februari 2015. Eventuellt 
kommer föreningen att utöka sopsorteringen. 

 

Händelser efter året 

Styrelsen har för avsikt att ta in offerter för ommålning av garage med vidhörande sophus och förråd samt 

cykelförråd. Hustaken har betongplattor och beräknas hålla i 40 år men ska inspekteras under 2015. Hängrännor och 
utkastare ska rensas och ses över. Kompostlådor ska byggas och ställas upp på lämplig plats. 

 

Medlemsinformation 

Medlemslägenheter: 28 st 

Överlåtelser under året: 4 st 

Beviljade andrahandsuthyrningar: 1 st 

 

Överlåtelse- och pantsättningsavgift tas ut enligt stadgar.  Överlåtelseavgift betalas av köpare. 

 

Flerårsöversikt 

Nyckeltal 2014 2013 2012 2011 

Årsavgift/m² bostadsrättsyta 666 718 723 710 

Lån/m² bostadsrättsyta 7 338 7 806 7 956 8 339 

Elkostnad/m² totalyta 62 89 82 97 

Värmekostnad/m² totalyta 117 134 135 123 

Vattenkostnad/m² totalyta 27 57 43 39 

Kapitalkostnader/m² totalyta 206 239 263 267 

Soliditet (%) 42 39 38 37 

Resultat efter finansiella poster (tkr) 370 356 117 286 

Nettoomsättning (tkr) 1 712 1 779 1 822 1 861 

     

Ytuppgifter enligt taxeringsbesked, 1 817 m² bostäder. 
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Resultatdisposition 

    

    

 Till föreningsstämmans förfogande står följande medel:   

    

 årets resultat 369 819  

 balanserad vinst före reservering till fond för yttre underhåll 1 463 590  

 reservering till fond för yttre underhåll enligt stadgar -59 322  

 summa balanserat resultat 1 774 087  

    

 Styrelsen föreslår följande disposition:   

 att i ny räkning överförs 1 774 087  

    

    

 

 

Beträffande föreningens resultat och ställning i övrigt hänvisas till följande resultat- och balansräkning med noter. 
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Resultaträkning 

 

 

        

1 JANUARI - 31 DECEMBER   2014  2013   

       

RÖRELSEINTÄKTER       

Årsavgifter och hyror Not 1  1 244 434  1 342 150   

Övriga rörelseintäkter Not 2  467 435  437 101   

  1 711 869  1 779 251   

       

RÖRELSEKOSTNADER       

Fastighetskostnader Not 3  -140 677  -88 398   

Driftkostnader Not 4  -525 550  -625 143   

Övriga förvaltnings- och rörelsekostnader Not 5  -124 396  -81 811   

Personalkostnader Not 6  -30 227  -40 083   

Avskrivningar Not 7  -151 002  -151 002   

  -971 852  -986 437   

       

RÖRELSERESULTAT  740 017  792 814   

       

FINANSIELLA POSTER       

Ränteintäkter  3 833  6 364   

Räntekostnader  -374 031  -433 987   

  -370 198  -427 623   

       

ÅRETS RESULTAT  369 819  365 191   

       

       

TILLÄGG TILL RESULTATRÄKNING       

Reservering till fond för yttre underhåll  -59 322  -59 322   

Ianspråkstagande av fond för yttre underhåll  0  0   

       

ÅRETS RESULTAT EFTER FONDFÖRÄNDRING  310 497  305 869   
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Balansräkning 

 

 

        

TILLGÅNGAR  2014-12-31  2013-12-31   

       

ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

       

MATERIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Byggnader och mark Not 8  22 443 078  22 594 080   

Maskiner och inventarier Not 9  0  0   

  22 443 078  22 594 080   

       

FINANSIELLA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR       

Insats Bostadsrätterna  2 800  2 800   

  2 800  2 800   

       

SUMMA ANLÄGGNINGSTILLGÅNGAR  22 445 878  22 596 880   

       

OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR       

       

KORTFRISTIGA FORDRINGAR       

SBC Klientmedel i SHB  910 524  0   

Övriga fordringar  950  11 482   

Förutbetalda kostnader Not 10  0  18 716   

  911 474  30 198   

       

KASSA OCH BANK       

Kassa, PlusGiro och bank  38  5 589   

SBC klientmedel i SHB  0  1 309 564   

  38  1 315 152   

       

SUMMA OMSÄTTNINGSTILLGÅNGAR  911 511  1 345 350   

       

SUMMA TILLGÅNGAR  23 357 389  23 942 230   
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Balansräkning 

 

 

        

EGET KAPITAL OCH SKULDER  2014-12-31  2013-12-31   

       

EGET KAPITAL Not 11       

Bundet eget kapital       

Inbetalda insatser  6 289 994  6 289 994   

Upplåtelseavgifter  570 000  570 000   

Fond för yttre underhåll Not 12  1 104 595  1 045 273   

  7 964 589  7 905 267   

       

Fritt eget kapital       

Balanserad vinst  1 404 268  1 098 399   

Årets resultat  369 819  365 191   

  1 774 087  1 463 590   

       

SUMMA EGET KAPITAL  9 738 676  9 368 857   

       

LÅNGFRISTIGA SKULDER       

Skulder till kreditinstitut Not 13  13 142 040  13 992 040   

  13 142 040  13 992 040   

       

KORTFRISTIGA SKULDER       

Kortfristig del av skulder till 

kreditinstitut 

Not 13  191 912  191 912   

Leverantörsskulder  23 757  43 626   

Skatteskulder  68 325  72 100   

Övriga kortfristiga skulder  14 588  19 324   

Upplupna kostnader Not 14  50 674  118 012   

Förutbetalda avgifter och hyror  127 418  136 360   

  476 674  581 334   

       

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER  23 357 389  23 942 230   

       

       

Ställda säkerheter       

Uttagna fastighetsinteckningar Not 13  17 468 000  17 468 000   

Ansvarsförbindelser  inga  inga   
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Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer 

 

 

Belopp anges i kronor om inte annat anges. 

 

Redovisningsprinciper 
Årsredovisningen har upprättats enligt Årsredovisningslagen och Bokföringsnämndens allmänna råd. 

 

Årsredovisningen upprättades för första gången i enlighet med BFNAR 2009:1, vilket kan innebära en bristande 
jämförbarhet mellan räkenskapsåret och det närmast föregående räkenskapsåret.  

 

Samma värderingsprinciper har använts som föregående år.  

 

Föreningens fond för yttre underhåll redovisas i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:4) och 
Bokföringsnämndens uttalande om redovisning av medel reserverade för framtida fastighetsunderhåll i 
bostadsrättsföreningar, 2003-09-12. 

 

Intäktsredovisning sker i enlighet med Bokföringsnämndens allmänna råd (BFNAR 2003:3, intäkter). Årsavgifter och 
hyror aviseras i förskott men redovisas så att endast den del som belöper på räkenskapsåret redovisas som intäkt. 

 

Tillgångar och skulder har värderats till anskaffningsvärden om inte annat anges. 

 

Avskrivningar på anläggningstillgångar enligt plan baseras på ursprungliga anskaffningsvärdet och beräknad 
nyttjandeperiod. Följande avskrivningar uttryckt i antal år tillämpas. 

 

Avskrivningar   2014  2013   

Byggnader   137 år  137 år   

Garage/parkering   50 år  50 år   

        

 

Fordringar har efter individuell värdering upptagits till belopp varmed de beräknas inflyta. 

 

Likvida placeringar värderas i enlighet med Årsredovisningslagen till det lägsta av anskaffningsvärdet och det verkliga 

värdet. 

 

       

Not 1 ÅRSAVGIFTER OCH HYROR  2014  2013   

        

 Årsavgifter  1 210 884  1 303 760   

 Hyror parkering  9 750  13 190   

 Hyror garage  23 800  25 200   

   1 244 434  1 342 150   

       

 

       

Not 2 ÖVRIGA RÖRELSEINTÄKTER  2014  2013   

        

 Kallvattenintäkter  78 766  79 834   

 Elintäkter  149 424  154 874   

 Värmeintäkter  239 208  202 400   

 Öresutjämning  36  -7   

   467 435  437 101   
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Not 3 FASTIGHETSKOSTNADER  2014  2013   

       

 Fastighetskostnader       

 Fastighetsskötsel gård entreprenad  8 373  0   

 Fastighetsskötsel gård beställ  10 093  8 400   

 Snöröjning/sandning  19 250  50 435   

 Myndighetstillsyn  1 620  2 430   

 Bevakning  4 503  6 139   

 Gemensamma utrymmen  386  5 506   

 Gård  14 792  4 490   

 Serviceavtal  5 724  0   

 Förbrukningsmateriel  2 167  5 583   

 Störningsjour och larm  780  736   

   67 688  83 719   

 Reparationer       

 Sophantering/återvinning  26 225  0   

 Lås  14 516  0   

 Elinstallationer  5 000  0   

 Mark/gård/utemiljö  9 750  4 679   

 Vattenskada  17 498  0   

   72 989  4 679   

       

 TOTALT FASTIGHETSKOSTNADER  140 677  88 398   

       

 

       

Not 4 DRIFTKOSTNADER  2014  2013   

       

 Taxebundna kostnader       

 El  112 274  161 410   

 Värme  212 238  243 462   

 Vatten  48 664  103 429   

 Sophämtning/renhållning  34 512  27 384   

   407 688  535 685   

 Övriga driftkostnader       

 Försäkring  21 307  17 094   

 Samfällighetsavgift  17 687  3 500   

 Kabel-TV  44 792  34 984   

   83 786  55 578   

       

 Fastighetsskatt/Kommunal avgift  34 076  33 880   

       

 TOTALT DRIFTKOSTNADER  525 550  625 143   
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Not 5 ÖVRIGA FÖRVALTNINGS- & RÖRELSEKOSTNADER  2014  2013   

        

 Medlemsinformation  0  1 088   

 Revisionsarvode extern revisor  1 000  13 750   

 Föreningskostnader  1 997  1 656   

 Förvaltningsarvode  60 122  58 698   

 Administration  2 012  2 269   

 Konsultarvode  50 125  0   

 Bostadsrätterna Sverige Ek För  9 140  4 350   

   124 396  81 811   

       

 

       

Not 6 PERSONALKOSTNADER  2014  2013   

       

 Anställda och personalkostnader      

 Föreningen har inte haft någon anställd.       

       

 Följande ersättningar har utgått      

 Styrelse och internrevisor  23 000  30 500   

 Sociala kostnader  7 227  9 583   

   30 227  40 083   

       

 

       

Not 7 AVSKRIVNINGAR  2014  2013   

        

 Byggnad  145 002  145 002   

 Förbättringar  6 000  6 000   

   151 002  151 002   
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Not 8 BYGGNADER OCH MARK  2014  2013   

       

 Ackumulerade anskaffningsvärden      

 Vid årets början  24 543 000  24 543 000   

 Utgående anskaffningsvärde  24 543 000  24 543 000   

       

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan      

 Vid årets början  -1 948 920  -1 797 918   

 Årets avskrivningar enligt plan  -151 002  -151 002   

 Utgående avskrivning enligt plan  -2 099 922  -1 948 920   

       

 Planenligt restvärde vid årets slut  22 443 078  22 594 080   

 I restvärdet vid årets slut ingår mark med  4 469 000  4 469 000   

       

 Taxeringsvärde      

 Taxeringsvärde byggnad  15 400 000  15 400 000   

 Taxeringsvärde mark  3 860 000  3 860 000   

   19 260 000  19 260 000   

       

 Uppdelning av taxeringsvärde      

 Bostäder  19 260 000  19 260 000   

   19 260 000  19 260 000   

       

 

       

Not 9 MASKINER OCH INVENTARIER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Ackumulerade anskaffningsvärden       

 Vid årets början  20 625  20 625   

 Nyanskaffningar  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående anskaffningsvärde  20 625  20 625   

        

 Ackumulerade avskrivningar enligt plan       

 Vid årets början  -20 625  -20 625   

 Årets avskrivningar enligt plan  0  0   

 Utrangering/försäljning  0  0   

 Utgående ack. avskrivningar enligt plan  -20 625  -20 625   

        

 Redovisat restvärde vid årets slut  0  0   

       

 

       

Not 10 FÖRUTBETALDA KOSTNADER  2014-12-31  2013-12-31   

        

 Försäkring  0  5 276   

 Kabel-TV  0  8 937   

 Bevakning  0  4 503   

   0  18 716   
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Not 11 EGET KAPITAL       

  
 

Belopp vid 
årets utgång 

 

Förändring 
under året 

 Disposition av 
föregående 
års resultat 

enl stämmans 
beslut 

 

Belopp vid 
årets ingång 

 Bundet eget kapital 

 Inbetalda insatser 6 289 994  0  0  6 289 994 

 Upplåtelseavgifter 570 000  0  0  570 000 

 Fond för yttre underhåll 1 104 595  59 322  0  1 045 273 

 S:a bundet eget kapital 7 964 589  59 322  0  7 905 267 

  

 Fritt eget kapital 

 Balanserad vinst 1 404 268  -59 322  365 191  1 098 399 

 Årets resultat 369 819  369 819  -365 191  365 191 

 S:a fritt eget kapital 1 774 087  310 497  0  1 463 590 

  

 S:a eget kapital 9 738 676  369 819  0  9 368 857 

       

 

       

Not 12 FOND FÖR YTTRE UNDERHÅLL  2014  2013   

        

 Vid årets början  1 045 273  985 951   

 Reservering enligt stadgar  59 322  59 322   

 Reservering enligt stämmobeslut  0  0   

 Ianspråktagande enligt stadgar  0  0   

 Ianspråktagande enligt stämmobeslut  0  0   

 Vid årets slut  1 104 595  1 045 273   

        

 

       

Not 13 SKULDER TILL KREDITINSTITUT       

  
 

Räntesats 
2014-12-31 

 Belopp 
2014-12-31 

 Belopp 
2013-12-31 

 Villkors-
ändringsdag 

 Swedbank 1,872 %  6 000 000  6 000 000  Rörlig ränta 

 Swedbank 1,771 %  2 333 952  3 183 952  Rörlig ränta 

 Swedbank 3,400 %  5 000 000  5 000 000  2015-06-25 

 Summa skulder till kreditinstitut  13 333 952  14 183 952   

        

 Kortfristig del av skulder till kreditinstitut  -191 912  -191 912   

    13 142 040  13 992 040   

        

 

  

 

 








